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NR-1E CONDOMINIOS: COMO APLICARO
CAPITULO 1.5 NA GESTAO DE SEGURANCA
E SAUDE DO TRABALHO

A atualizacao da Norma Regulamentadora
n2 1 (NR-1), que trata das disposicoes gerais
e do gerenciamento de riscos ocupacionais,
trouxe mudancas importantes para diversos
setores, incluindo os condominios. Em
especial, o capitulo 1.5, que aborda o
Gerenciamento de Riscos Ocupacionais
(GRO), passou a exigir uma postura
mais estruturada e preventiva por
parte dos empregadores, o que inclul
sindicos e administradoras.

O QUE DIZ O CAPITULO 1.5 DA NR-1

O capitulo 1.5 estabelece que toda
organizacao deve implementar o
Gerenciamento de Riscos Ocupacionais, com
foco na identificacao, avaliacao e controle dos
riscos no ambiente de trabalho. O principal
instrumento dessa gestao é o Programa
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de Gerenciamento de Riscos (PGR). Na
pratica, isso significa sair de um modelo
reativo, que age apenas apos acidentes,
para um modelo preventivo, baseado em
planejamento e monitoramento continuo.

O CONDOMINIO COMO EMPREGADOR

Muitos ainda ndo enxergam o condominio
COMO uma empresa, mas ele €, sim, um
empregador formal. Porteiros, zeladores,
faxineiros, jardineiros e segurancas estao
expostos diariamente a riscos ocupacionais
que precisam ser gerenciados.

Com a NR-1 atualizada, o condominio
passa a ter a obrigacao de:

e |dentificar riscos fisicos, quimicos,
bioldgicos, ergonbmicos e de acidentes;

* Avaliar a gravidade e probabilidade
desses riscos;

* Implementar medidas de prevencao;

* Monitorar continuamente as condicoes
de trabalho.

B B B JWWWCINFORMONLINE.COM.BR 5
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COMO APLICAR O PGR NA PRATICA

A aplicacao do capitulo 1.5 nos
condominios comeca com a elaboracao do
Programa de Gerenciamento de Riscos - PGR,
que deve conter dois documentos principais:

CONDOMINIOS

1. INVENTARIO DE RISCOS
Levantamento detalhado de todos os riscos

existentes nas atividades dos colaboradores.

Exemplos comuns em condominios:

* Quedas durante limpeza de areas
elevadas;

e Choques elétricos em manutencoes;

* Exposicao a produtos quimicos de
limpeza;

JORNAL CINFORMONLINE ‘
ED.948|AN04 (3062026 | CONVIVEr

 Esforco fisico excessivo em atividades
repetitivas.

2. PLANO DE AGAO

Define as medidas para eliminar ou
reduzir os riscos identificados, como:
* Fornecimento de EPIs (luvas, botas,
cintos de seguranca);

CiINF_ RM
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e Treinamentos periddicos;
 Sinalizacao de areas de risco;
* Procedimentos operacionais padronizados.

O PAPEL DO SINDICO
E DA ADMINISTRADORA

O sindico, como representante legal
do condominio, € o responsavel direto
pelo cumprimento da norma.

Ja as administradoras tém papel
fundamental no suporte técnico
e na contratacao de profissionais
especializados, como engenheiros e
técnicos em seguranca do trabalho.

lgnorar essas obrigacoes pode gerar
consequéncias sérias, como:

* Multas trabalhistas;
* AcOes judiciais;

* Responsabilizacao civil e criminal em
caso de acidentes.

B B B JWWWCINFORMONLINE.COM.BR I/
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BENEFiICIOS ALEM DA OBRIGACAO LEGAL

Apesar de ser uma exigéncia normativa,
a aplicacao do capitulo 1.5 traz ganhos
concretos para o condominio:

* Reducao de acidentes e afastamentos;
*Valorizacao dos colaboradores;

* Diminuicao de custos com processos
trabalhistas;

* Melhoria na imagem da gestao
condominial.

UM NOVO PADRAO DE GESTAO

A implementacao do Gerenciamento de
Riscos Ocupacionais marca uma mudanca
de cultura nos condominios brasileiros. Mais
do que cumpirir a lei, trata-se de adotar uma
gestao moderna, responsavel e preventiva.

Em um cenario onde seguranca e
qualidade de vida ganham cada vez mais
relevancia, aplicar corretamente o capitulo
1.5 da NR-1 deixa de ser apenas uma
obrigacao e passa a ser um diferencial na

B B B JWWWCINFORMONLINE.COM.BR 8
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administracao condominial. O Ministério
do Trabalho e Emprego editou uma
cartilha. Acesse aqui!

VOLTAR PARA VOLTAR PARA
PRIMEIRA PAGINA ) -~ INDICE CADERNOS

MANUAL DE
INTERPRETAGAO E
APLICACAO DO
CAPITULO 1.5 DA NR-1

GERENCIAMENTO DE RISCO
OCUPACIONAIS (GRO)

e INCLUINDO:
FATORES DE RISCO PSICOSSOCIAIS RELACIONADOS AO TRABALHO
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SECRETARIA DE INSPECAO DO TRABALHO
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@ Aluguel Residencial G BB

VALOR

Mobiliado

Neo Residence Jardins

2 Quartos 76 m?

R$ 6.500,00

Condominio: R$ 565,78

(79) 9 9850-5222

1 Suite 2 vagas
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@ Aluguel Residencial Céd. 9079
VALOR

F i e — Exclusivo

Neo Residence Jardins

3 Quartos 1 Suites 2 Vagas 80 m?

R$ 6.500,00

Condominio: R$ 687,10

(79) 9 9850-5222
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O Bairro Jardins
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Melhor localizacao do
Jardins
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Excelente Terreno Comercial

]

= 720 m?

R$ 12.000,00

Condominio: RS -

(79) 9 9972-5447

ANO 4 | EDICAO 948 30/6/2026



https://cinformonline.com.br/
https://www.valorimobiliaria.com.br/

CONDOMINIOS

JORNAL CINFORMONLINE ‘
ED.948|AN04 (3062026 | CONVIVEr

CiINF_ RM

ENGENHARIA CONDOMINIAL

LEONARDO MEDINA

VOCE COMPROUOLOTE
E JAQUER CONSTRUIR?

ATENGAO: REGULARIZE O INSS DA OBRA
ANTES DAS MULTAS CHEGAREM!

Com certeza vocé conhece alguém
que comprou ou esta comprando um lote
para construir a casa dos sonhos. Ou
até que ja tenha construido. Um ponto
importante que é preciso entender € que
a regularizacao previdenciaria de obras
de construcao civil € etapa indispensavel
para a correta formalizacao do imovel
perante a Receita Federal e o Cartorio de
Registro de Imdveis, garantindo que o
imdvel figue 100% formalizado e livre de
pendéncias fiscais.

Toda edificagcao, ampliacao, reforma
ou demolicao deve observar os
procedimentos de cadastro e afericao,
com o objetivo de apurar eventual
contribuicao previdenciaria incidente sobre

B B B JWWWCINFORMONLINE.COM.BR 13
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a mao de obra empregada. A auséncia
dessa regularizacao pode impedir a
averbacao da construcao ou da alteracao
realizada, comprometendo a plena
disponibilidade juridica do bem.

Por que o dono da obra precisa se
preocupar?

Muita gente acha que isso € s6
problema da construtora. Um grande
engano! A empresa cuida apenas da
retencao sobre sua prépria mao de obra.
Cabe ao proprietario cadastrar a obra no
sistema da Receita Federal.

NA CONSTRUGCAO NOVA?

Preste atencao! No caso de construcao
nova, como falamos anteriormente, o
responsavel pela obra deve promover a
inscricao no cadastro proprio da Receita
Federal, reunir a documentacao técnica
e fiscal pertinente e submeter os dados
ao procedimento de afericao. Sem isso, a
construcao nao entra no registro imobiliario.
Apds o pagamento € possivel obter a
CND - Certidao Negativa de Débitos, para
regularizacao do imovel junto ao cartorio.

B B B (2WWWCINFORMONLINE.COM.BR 14
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NAS REFORMAS E DEMOLICOES?

Em reformas, a exigéncia também pode
ocorrer quando houver acréscimo de
area, alteracao substancial da estrutura
Ou intervencao que caracterize obra de
construcao civil. Ja nas demolicoes,
embora nao haja acréscimo construtivo,

a regularizacao pode ser necessaria para
comprovar a situacao do imovel e viabilizar
a atualizacao registral, evitando surpresas
na hora de vender o terreno limpo.

NO CASO DE HERANCA?

Situacao frequente ocorre quando o
imovel é recebido por heranca sem estar
regularizado. Nesses casos, o0 herdeiro
nao recebe apenas a propriedade material,
mas também a necessidade de adequar
a situacao documental do bem. Antes da
partilha definitiva ou da averbacao, € comum
ser necessario identificar pendéncias
de construcao, ampliacao, reforma ou
auséncia de registro. Assim, a regularizacao
previdenciaria e registral torna-se medida
essencial para que o imovel possa ser
partilhado, registrado e, posteriormente,
alienado ou utilizado sem restricoes.

B B B JWWWCINFORMONLINE.COM.BR 15
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O Risco de Ignorar?

Sem regularizacao, o imovel fica
inegociavel: ndo vende, nao financia, nao
herda, multas de mora, e o cartorio barra
qualquer alteracao.

CONCLUSAO!

Portanto, a regularizacao do INSS da
obra nao deve ser vista apenas como
obrigacao fiscal, mas como providéncia
de seguranca juridica. Ela assegura
conformidade com a legislacao, facilita a
averbacao no registro imobiliario e evita
impedimentos futuros em transmissoes
por compra, venda, doacao ou heranca.
Em sintese, construir, reformar, demolir
ou receber imovel irregular exige atencao
técnica e documental para garantir a plena
regularidade do patrimoénio.

Ficou preocupado? Quer blindar o seu
patrimonio?

N&o é preciso! E s6 nos procurar!

Eng. Leonardo Medina - € prof. Universitario de graduacao e de
Pés-Graduacgao, Especialista em Engenharia Predial, Patologia e

Diagnéstico das Construcdes e de Estruturas de Concreto, Pericias
de Engenharia e Ensaios nao destrutivos em edificacoes.

w O vomRPARA '\ VOLTARPARA
T4 PRNERAPIGNA 97" INDCECADERICS
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@ Aluguel Residencial Cod. 4980
Q Bairro Mosqueiro VALOR

Apto Mobiliado

Condominio Portal dos Trépicos

3 Quartos 1 Suite 2 Vagas 125 m?

R$ 5.000,00

Condominio: R$ 900.00

(79) 9 9850-5222
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Qé Aluguel Comercial Cod. 8867
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Exclusivo
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3 salas 1TWC 1Vaga 39 m?

R$ 9.000,00

Condominio: R$ 1.024,02

(79) 9 9850-5222
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@ Aluguel Comercial Cod. 12695
Q Bairro Jardins VALOR

Exclusivo 1
Neo Office Jardins

ﬁ%z| 4 | I[~]

4 Salas 1WC'’s 1Vagas 80 m?

R$ 12.000,00

Condominio: R$ 616,58

(79) 9 9850-5222
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