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Condominio: RS 687.10
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CARNAVAL NO CONDOMINIO:
LAZER E INTEGRAGAO SOCIAL

As festas de carnaval sao uma das
manifestacoes culturais mais populares
do Brasil e, nos ultimos anos, tém
conquistado espaco também dentro dos
condominios residenciais de Aracaju.

A realizacao de eventos tematicos,
bailes infantis e confraternizacoes entre
moradores se tornou uma alternativa
para promover lazer, seguranca e
integracao comunitaria. Porém, a
organizacao desse tipo de evento exige
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planejamento, respeito a legislacao e
cumprimento das normas internas para
evitar conflitos entre vizinhos.

Promover festas de carnaval dentro
do condominio pode trazer beneficios
relevantes para a convivéncia coletiva.
Entre as principais vantagens esta
o fortalecimento do relacionamento
entre moradores, contribuindo para
um ambiente mais colaborativo e
participativo. Eventos organizados
permitem que familias, criancas e
Idosos tenham acesso ao lazer sem a
necessidade de deslocamentos para
locais publicos, o que também pode
aumentar a sensacao de seguranca.

Além disso, atividades coletivas
estimulam o senso de pertencimento
e valorizam o espaco condominial.
Quando organizadas de forma
planejada, essas festas podem
promover atividades culturais, recreacao
infantil e acdes solidarias, tornando o
condominio um espaco de convivéncia
social, e nao apenas residencial.
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O QUE DIZ A LEGISLACAO
CONDOMINIAL SOBRE FESTAS

A realizacao de festas em condominios
nao é proibida pela legislacao brasileira.
Entretanto, ela deve obedecer as normas
previstas no Codigo Civil, na convencao
condominial e no regimento interno. O
artigo 1.336 do Cddigo Civil determina que
o0 morador pode utilizar sua unidade e as
areas comuns, desde que nao prejudique
0 S0SSego, a saude e a seguranca dos
demais moradores, principio conhecido
como direito de vizinhanca.

Os condominios possuem autonomia
para estabelecer regras para o uso das
areas comuns, como saloes de festas,
churrasqgueiras e espacos de lazer. Essas
regras podem incluir reserva preévia,
cobranca de taxas de utilizagao, limitacao
de convidados e definicao de horarios
para eventos, desde que aprovadas em
assembleia e sem carater discriminatorio.

Outro ponto importante envolve a
questao do barulho. A perturbacao do
sossego € considerada infracao penal,
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podendo ocorrer quando ha gritaria,
musica excessiva ou outros ruidos que
prejudiguem o descanso dos vizinhos.
Além disso, a poluicao sonora pode

VVE serenquadrada como crime ambiental
g5 Qquando atinge niveis prejudiciais &
= salde humana.
=
g — . "
S Mesmo sem uma lei federal especifica
€2

sobre “lei do siléncio” para condominios,
costuma-se adotar limites de ruido,
frequentemente apds as 22 horas,
conforme regulamentos internos e
legislacOes municipais.

PRINCIPAIS PROBLEMAS ENFRENTADOS
Apesar dos beneficios, festas
de carnaval podem gerar desafios
importantes na convivéncia condominial.
O excesso de barulho é o principal motivo
de conflitos entre moradores e tem levado
muitos condominios a revisar regras
internas para evitar desentendimentos.
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OUTROS PROBLEMAS

COMUNS INCLUEM:

e Superlotacdo das areas comuns;

e Dificuldade no controle de convidados;
 Danos ao patriménio coletivo;
 Consumo excessivo de bebidas
alcoolicas e riscos a seguranca;
 Desrespeito aos horarios estabelecidos;
* Falhas na limpeza e organizacao do
espaco apods o evento.

Em casos de descumprimento das
normas, o condominio pode aplicar
adverténcias e multas, que podem
chegar a valores expressivos previstos na
legislacao condominial.

VAMOS ORGANIZAR COM SUCESSO

Organizacao de eventos em
condominios tem que ser feita com
planejamento e participacao coletiva.
Algumas medidas sao consideradas
essenciais:

e Verificar as normas internasAntes de
planejar a festa, € fundamental consultar
a convencao condominial e o regimento
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interno para verificar regras sobre
horarios, utilizacdo de areas comuns e
limites de convidados.

e Aprovar o evento em assembleia ou
consulta aos moradoresA participacao
dos conddminos fortalece a legitimidade
da festa e reduz conflitos, permitindo
qgue regras especificas sejam definidas
coletivamente.

e Definir regras claras para o eventoEntre
elas, controle de acesso, horario de
encerramento, limite de volume do som e
responsabilidade pela limpeza do local.

* Organizar seguranca € portariaA lista

de convidados deve ser previamente
informada, e os participantes precisam ser
orientados sobre as regras do condominio

* Planejar infraestrutura e segurangaE
importante avaliar a capacidade do
espaco, cuidados com criancas, riscos
com bebidas e proibicao de fogos de
artificio, pratica que pode gerar acidentes
e penalidades legais.
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6. Estabelecer responsabilidade pela
organizacao e limpezaO morador ou
comissao responsavel pelo evento deve
garantir que o espaco seja devolvido nas
mesmas condicoes de uso.

CONVIVENCIA E BOM SENSO SAO
FUNDAMENTAIS

As festas de carnaval em condominios
podem representar uma oportunidade
valiosa de integracao social e
valorizacao da cultura brasileira. No
entanto, o sucesso dessas iniciativas
depende do equilibrio entre lazer e
respeito as normas coletivas.

O cumprimento das regras internas,
o dialogo entre moradores e a atuacao
preventiva do sindico sao fatores essenciais
para garantir que a comemoracao seja um
momento de alegria sem comprometer a
harmonia condominial.
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LEONARDO MEDINA

SINDICO, DIGA ADEUS A INFII.TRAQT\O! 0
PODER DAS ARGAMASSAS POLIMERICAS
PARA UM CONDOMINIO SECO E PROTEGIDO.

A infiltracao €, sem duvida, uma
das maiores dores de cabeca na
gestao condominial, resultando em
desgastes estruturais, danos esteticos,
desvalorizacao do patriménio e,
frequentemente, conflitos entre vizinhos
e com a administracdo. Nesse cenario,
a impermeabilizacao surge como uma
das mais importantes blindagens da
edificacao. Entre as diversas solucoes
disponiveis no mercado, as argamassas
poliméricas ganharam destaque pela
sua versatilidade, eficiéncia e custo-
beneficio, tornando-se uma ferramenta
indispensavel para sindicos que buscam
durabilidade e seguranca.

As argamassas poliméricas sao
compostos industrializados, geralmente
bicomponentes, formados pela mistura
de cimento, agregados minerais finos,
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polimeros acrilicos e aditivos especiais.
Quando aplicadas, seja com brocha ou
trincha, esses componentes reagem,
formando uma camada resistente e flexivel
que adere a superficie, promovendo uma
cristalizacao que impede a passagem

de fluidos. Esse revestimento atua como
uma barreira protetora contra a umidade,
prevenindo vazamentos e infiltracoes.

A principal distingcao no universo das
argamassas poliméricas reside em seu
comportamento apds a cura: rigido ou
flexivel, cada um adequado a situacoes
especificas. As argamassas polimeéricas
rigidas, que seguem a norma ABNT NBR
11.905, sao ideais para estruturas com
pouca ou henhuma movimentacao. Em
condominios, sua aplicacao € vasta,
incluindo subsolos, cortinas de contencao,
pocos de elevadores, muros de arrimo,
baldrames, paredes de contencao, pisos
frios que estao em contato direto com o
solo, reservatérios de agua potavel nao
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elevados e piscinas de concreto enterradas.
A escolha da solucao rigida € crucial em
areas onde a estrutura permanece estavel.

Por outro lado, as argamassas
poliméricas flexiveis, regidas pela ABNT
NBR 15.885, sao indicadas para locais que
sofrem movimentacao estrutural ou grandes
variacoes de temperatura. Em condominios,
isso se traduz em aplicacdes criticas como
reservatorios de agua potavel (elevados
ou apoiados), piscinas de concreto
que podem ter maior movimentacao, e
todas as areas umidas internas, como
banheiros, cozinhas e lavanderias, onde a
estrutura pode expandir e contrair devido a
mudancas térmicas ou presenca constante
de agua. E vital que, para reservatorios
de agua potavel, ambos os tipos de
argamassa atendam a ABNT NBR 12170,
garantindo a potabilidade da agua.

A facilidade de aplicacao, realizada
a frio em camadas por meio de pintura,
também confere as argamassas
poliméricas uma grande vantagem em
areas de dificil acesso ou confinadas,
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como casas de maquinas ou pequenos
ambientes técnicos, tornando o processo
menos intrusivo e mais rapido.

Para o sindico, a eficacia da
iImpermeabilizacao com argamassas
poliméricas nao se restringe apenas
a escolha do produto, mas sim a
um processo que envolve um “tripé”
fundamental. O primeiro pilar é o projeto
de impermeabilizacao, elaborado
conforme a ABNT NBR 9.575. Um bom
projeto € a base, pois prevé todas as
interfaces com outras instalacoes (elétrica,
hidraulica, dados), evitando que pontos
de passagem de tubulacoes se tornem
futuras fontes de vazamentos.

O segundo pilar é a execucao
correta. Conforme a ABNT NBR 9.574,
a preparacao do substrato € crucial: a
superficie deve estar limpa, isenta de partes
soltas e levemente umida para otimizar a
aderéncia. Trincas e fissuras devem ser
tratadas previamente, e a regularizacao
com caimento adequado (1% para areas
externas e 0,5% para internas) em direcao
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aos ralos € indispensavel. A aplicacao
deve ser feita em camadas uniformes,
respeitando o tempo de cura entre
demaos. Em pontos criticos como ralos,
cantos e passagens de tubulacoes, o
reforco com tela de poliéster € mandatorio,
sendo recomendado para toda a area em
superficies maiores que 25 mz2,

Por fim, o terceiro pilar é a qualificacao
da mao de obra e a especificacao técnica
do produto. Sindicos devem sempre buscar
profissionais e empresas com experiéncia
comprovada em impermeabilizagcao, que
sigam rigorosamente as normas técnicas.
Um produto de alta qualidade, aliado a
um projeto bem executado por mao de
obra especializada, é a garantia de uma
impermeabilizacao duravel, que protege o
condominio contra os problemas causados
pela umidade, valorizando o imovel e
assegurando a tranquilidade de todos.

Eng. Leonardo Medina - é prof. Universitario de graduacao e de
Pés-Graduacgao, Especialista em Engenharia Predial, Patologia e
Diagnéstico das Construgoes e de Estruturas de Concreto, Pericias
de Engenharia e Ensaios nao destrutivos em edificacoes.
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R$ 12.000,00
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(79) 9 9850-5222
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