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4 Aluguel Residencial  csq 12703

Q Bairro Jardins VALOR

Exclusivo

Edificio Jardim de Londres

> L

3 Quartos | 1 Suite 2 Vagas 106 m?

R$ 4.000,00

Condominio: R$ 845.00
(79) @ 9850-5222
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5 CLIQUE AQUI

As melhores

oportunidades
de imoveis
estao aqut!

Imoveis residenciais
e comerciais em

[w] F: [m]

destaque esperando Acesse a lista
s completa
por voce! escaneando

o QR Code!

Tem um imével para
vender ou alugar?

+) Cadastre-se agora
€ anuncie com a

Valor Imobiliaria!

Cadastro: (79) 9 9850-5222

e Vendas: (79)9 9985-4222 VALQR

Aluguéis: (79) 9 9850-5222
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Adriana Gued Iabel iIva

0 SUCESSO DA GESTAO COMPARTILHADA
DO CONDOMINIO ALTO SANTA LUCIA

Harmonia e Eficiéncia na Gestao Compartilhada

A ideia da gestao compartilhada garante
que um projeto, processo ou empreendimento
seja executado por duas ou mais pessoas.

O proposito é simplificar a administracao e
reunir diferentes experiéncias e conhecimentos
garantindo resultados mais eficientes.
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Em condominio, a gestao compartilhada entre
sindico, subsindico e conselheiros nem sempre
acontece, em alguns casos a chapa ganhadora se
fragmenta e surgem opositores apos ganharem
o pleito. Ao nao se unirem perdem uma das
grandes vantagens de adotar este tipo de gestao,
que € garantir que pessoas com competéncias
e conhecimentos diferentes agreguem valor e
cumpram suas responsabilidades com mais
eficiéencia, fazendo a divisao de funcdes ou
opinando nas tomadas de decisoes.

Fomos conhecer o formato compartilhado
do Condominio Alto Santa Lucia, no Bairro
Jabotiana, em Sao Cristovao, com 293
unidades, o condominio & administrado pela
bidloga Izabel, Sindica moradora, e pela
subsindica Adriana, que € administradora e

 CLIQUE AQUI

Sindicos e gestores, atengao!
Um evento com tudo oque vocé precisa saber:

¢ ffs Violéncia doméstica no condominio
e I Leis sobre elevadores

o X Manutencdo sem armadilhas

o B Gestido eficiente

o U Garantidora

21/08 as 18:30
Plendario da OAB/Aracaju/SE

‘_ﬁ _ Conlotena qa‘. = nrgml
Apoio

N

ordesté. coxnogoLo TR T\ (—
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também moradora, ambas se conheceram no
conselho do condominio e formaram uma chapa
com o intuito de cuidar dos seus patrimdnios
pois o0 antigo Sindico nao queria mais concorrer.

Nunca foram gestoras, mas a administracao
ja dura 04 anos, as duas tomam parte de
todas as decisoes de forma conjunta, analisam
contratos e agendam reunioes para dia e
horario que as duas estejam no condominio.

A Adriana informa que segue a hierarquia
nas tomadas de decisoes, pois reconhece que
a Izabel, na qualidade de Sindica eleita tem
sobre ela a responsabilidade Civil e Criminal,

e as consequéncias adotadas recaem sobre
ela. Mas, nada € decidido sem acordos e
analises de pros e contras, pensando sempre
no melhor para a coletividade. “A Adriana nao
é coadjuvante, administramos tudo de maneira
conjunta” declara a lzabel.

Durante o processo cada uma foi ficando

com atividades que melhor se adequam
ao perfil pessoal. A Izabel cuida mais do
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administrativo, manutencodes e contratos, ja a
Adriana lida mais com a equipe de funcionarios
e as notificacoes dos moradores, mas ambas
sabem de todas as demandas. “Quando

um morador consulta algo ou faz alguma
reclamacao ambas resolvem” diz a Adriana.

Fazem reunidoes mensais com o conselho,
onde ouvem as opinidoes e sugestoes, “tudo
de forma clara e aberta, administramos com
harmonia, visando sempre o melhor para
a coletividade. “Os conselheiros possuem
um papel muito importante, nos ajudando
nas tomadas de decisao, e ouvindo o0s
moradores, para que possamos implementar
o0 melhor para todos” diz |zabel.

Pergunto como o morador vé a gestao delas
e me informam que eles observam a unidade
das duas, sentem que € em prol do condominio,
elas contam também que notam que a gestao
participativa e aberta permitiu uma melhor
relacao entre os moradores, “Usualmente,
conseguimos aprovar os pontos de pauta das
assembleias de maneira tranquila, buscamos
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explicar tudo detalhadamente, mostrando

as necessidades do condominio, sempre
conversando e buscando ouvir os moradores,
isso inclui pautas como planilha orcamentaria e
melhorias” me conta as gestoras.

O processo diario da gestao compartilha é
benéfico também para os fornecedores. Ana
Kelle diretora da Exceléncia Condominial diz
que a gestao do Condominio Alto Santa Lucia €
inspiradora “Para nds, que somos prestadores
de servico, ndo ha diferenca em tratar os
assuntos com a sindica ou a subsindica, a
comunicacao € clara, as funcées sao bem
definidas e ha muito respeito entre todos. O
uso de ferramentas de gestao e o trabalho em
equipe tornam tudo mais agil e transparente. E
uma honra fazer parte desse time de sucesso”

ALGUMAS DECISOES ASSERTIVAS:

»Nao participam do grupo de WhatsApp;

P As vistorias sao feitas juntas;

»Nas assembleias as duas sempre presentes;
»Nao perdem o dialogo, sempre se
comunicando;
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»Ambas ciente de todos os contratos;

»As tomadas de decisao e acdes sao sempre
da Administracao do Condominio, evitando
pessoalizacao tais como: a sindica mandou isso
ou a subsindica mandou aquilo;

»Fazem cursos e frequentam tudo que o setor
oferece para adquirir conhecimento e confianca
para administrar;

Mas administrar condominio, mesmo em
um clima harmoénico, tem desafios enormes
e elas informam que o maior deles é fazer os
moradores comparecerem nas assembleias “Se
antes nao vinham em decorréncia de conflitos,
agora nao comparecem por esta tudo bem”.
Confesso que deu vontade de morar aqui!

| VOLTAR PARA \ VOLTARPARA
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ENGENHARIA CONDOMINIAL

LEONARDO MEDINA

AFINAL, QUAL AFINALIDADE
DO MASTIQUE?

No universo da construcao civil e,
especialmente, na gestao de condominios,
termos técnicos como “patologia das
construcoes” e “manutencao predial” sao
recorrentes. No entanto, muitos elementos
cruciais para a saude e longevidade de um
edificio passam despercebidos aos olhos dos
leigos e, por vezes, até mesmo de alguns
profissionais. Entre esses elementos discretos,
mas de importancia capital, esta o mastique
— um material selante e elastico que atua
como um verdadeiro guardiao silencioso,
protegendo a edificacao contra intempéries e o
desgaste natural. Em sua esséncia, o mastique
é um composto maleavel, com propriedades
adesivas e vedantes, projetado para preencher
juntas, fissuras e aberturas, adaptando-se aos
movimentos estruturais e térmicos do edificio.
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Diferente de uma argamassa rigida ou de um
simples rejunte, sua elasticidade permite que ele
se estiqgue e contraia sem rachar, acompanhando
a dilatacao e a retracao dos materiais causadas
pelas variacoes de temperatura, umidade e
acomodacao estrutural. Essa caracteristica € vital
em qualquer construcao, mas torna-se ainda
mais relevante em edificacoes de grande porte,
como condominios, que estao constantemente
sujeitas a esses movimentos.

A principal finalidade do mastique €, sem
duvida, a vedacao. Ele impede a infiltracao
de agua da chuva ou da umidade externa em
pontos criticos da edificacao, como em torno
de esquadrias (janelas e portas), nas juntas
de dilatacao de fachadas e lajes, em areas
molhadas como banheiros e cozinhas (ao redor
de pias e loucas sanitarias), e em transicoes
entre diferentes materiais. Uma vedacao eficiente
com mastique evita nao apenas manchas e mofo
nas paredes internas, mas também problemas
mais graves como corrosao de armaduras,
deterioracao da estrutura e danos a instalacoes
elétricas, que sao consequéncias diretas da
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umidade. Além da vedacao contra a agua, o
mastique contribui significativamente para o
isolamento térmico e acustico. Ao selar frestas
e aberturas, ele minimiza a troca de calor entre
0 ambiente interno e externo, resultando em
maior conforto térmico para os moradores e,
consequentemente, em economia de energia
com sistemas de climatizacao. Da mesma
forma, sua capacidade de preencher espacos
0cos ajuda a amortecer a passagem de ruidos
Indesejados, seja do exterior para o interior dos
apartamentos ou entre unidades autbnomas,
promovendo um ambiente mais tranquilo e
privado. Aplicacbes comuns em condominios
iIncluem a selagem de juntas em pisos e paredes
de areas comuns, como corredores e garagens,
garantindo a durabilidade do revestimento e a
prevencao de trincas. Em coberturas e terracos,
o0 mastique € essencial para vedar ralos,
tubulacoes e encontros de paredes com lajes,
protegendo as areas inferiores de vazamentos.
No que tange a seguranca e a manutencao
preventiva, a escolha do tipo adequado de
mastique — seja de silicone, poliuretano, acrilico,
entre outros — e sua correta aplicacao sao
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determinantes para a eficacia e a longevidade

do sistema de vedacao. Ignorar a importancia
desse material ou utilizar um produto inadequado
é um convite a patologias construtivas que
podem gerar custos elevados e transtornos

para a administracao e para os condéminos.
Portanto, o mastique, em sua simplicidade
funcional, € um elemento de engenharia civil que
demanda atencao e conhecimento técnico. Sua
correta especificacao, aplicacao e manutencao
sdo pilares para a saude predial, garantindo a
integridade estrutural, o conforto ambiental

e a valorizacao patrimonial do condominio.
Sindicos e gestores que compreendem o
papel vital desse guardiao silencioso estao um
passo a frente na promocao de uma gestao
predial de exceléncia, prevenindo problemas
antes que eles se manifestem e assegurando
a qualidade de vida dos moradores

Eng. Leonardo Medina - E Professor Universitario de Graduagéo
e de PésGraduacao, Especialista em Engenharia Predial, Patologia e
Diagnéstico das Construcdes e de Estruturas de Concreto, Pericias de
Engenharia e Ensaios Nao Destrutivos em Edificacoes.

» '\ vourrPaRA w A\ VOLTARPARA
74 PRUERAPGINA 74 INDCECADERNOS
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J

DORANZES

DIVULGACAO

MPSE AJUIZA ACAO CIVIL PUBLICA
CONTRA IGUA SERGIPE PARA IMPEDIR
COBRANGA EM DUPLICIDADE NA
TARIFA DE RATEIO DE AGUA

O Ministério Publico de Sergipe (MPSE), por
meio da Promotoria de Justica de Defesa do
Consumidor, ajuizou Acao Civil Publica, com
pedido de tutela de urgéncia, contra a Igua
Sergipe, concessionaria responsavel pelos
servicos publicos de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario em Aracaju. O objetivo
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é suspender imediatamente a metodologia de
calculo adotada pela empresa para cobranca da
tarifa de “rateio” em condominios com medicao
Individualizada, considerada abusiva e em
desacordo com a regulacao vigente.

A Promotoria apurou que a concessionaria
alterou, de forma unilateral, o critério
utilizado para apurar a diferenca entre o
volume registrado no macromedidor (total
do condominio) e a soma das medi¢coes
individuais. Antes, o calculo era feito com
base no volume faturado, que ja inclui a tarifa
minima de 10 metros cubicos por unidade,
conforme a estrutura tarifaria aprovada pela
Agéncia Reguladora de Servicos Publicos do
Estado de Sergipe (Agrese). Com a mudanca,
a lgua passou a considerar apenas o volume
fisicamente registrado nos hidrometros
individuais, desconsiderando a tarifa minima ja
cobrada e gerando duplicidade de cobranca.

Conforme reclamacoes registradas no

MPSE, essa pratica vem causando aumento
expressivo nas contas de agua de diversos
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condominios, com relatos de cobrancas

que ultrapassam R$ 25 mil, mesmo em
empreendimentos sem areas comuns. O
problema levou a Agrese a editar a Portaria n®
42/2025, reafirmando que o calculo do rateio
deve observar o volume faturado, vedando o
uso do volume registrado como base.

Diante da situacao, o MPSE ajuizou a Acao
Civil Publica requerendo que a Igua cesse
Imediatamente a aplicacao da metodologia
irregular; cumpra integralmente a Portaria n®
42/2025; restitua, em dobro, os valores pagos
Indevidamente por todos os consumidores
afetados, com possibilidade de compensacao
nas faturas subsequentes.

Na ACP. o MPSE também destaca que a
cobranca em duplicidade afronta o Codigo
de Defesa do Consumidor, a legislacao de
saneamento basico e o principio constitucional
da modicidade tarifaria.

h \ VOLTAR PARA h \ VOLTAR PARA
ﬁ” PRIMEIRA PAGINA {’IW INDICE CADERNOS
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ATENCAO SINDICOS!

VAMOS ECONOMIZAR AGUA, ENERGIA E GAS!

¢ GPC

A plataforma da GPC ja esta operando em
Sergipe, ela permite que os condominios
residenciais e comerciais possam monitorar,
controlar e ter previsibilidade sobre
consumos e desperdicios com agua, energia
e gas (GLP ou Natural) Os condominios
que implantaram monitoram e controlam
0S consumos e desperdicios mediante
a construcao do perfil de analise dos
desvios, permitindo a tomada imediata de
acoes corretivas dos vazamentos, evitando
que estes se prolonguem até as datas
dos fechamentos e onere as despesas
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condominiais. A plataforma GPC contribui de
forma significativa na construcao de cidades
cada vez mais sustentaveis.

®

[\
A\ /4

G

INSTAGRAM: clique aqui.
WHATS APP: clique aqui.

SITE: clique aqui.

OESFLEX ORIENTMAG

DISTRIbUIDOR AUTORIZA CUIDANDO DA VIDA

TENHA NOITES INESQUECIVEIS EM

UM COLCHAO MAGNETICO ORIGINAL

@ CLIQUEAQUI
(79) 98809-4313

@ CLIQUE AQUI
@goesflex
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AGRESE PROMOVE AUDIENCIA PUBLICA

~~SECOM/SE

o

Encontro discutiu ajustes normativos e
reforcou a importancia da participacao social
no processo regulatorio

A Agéncia Reguladora de Servicos Publicos
do Estado de Sergipe (Agrese) realizou na
ultima quinta-feira, 14, a Audiéncia Publica

n2 003/2025, com 0 obj

e colher contribuicoes

etivo de apresentar
para a proposta

de atualizacao do regu

amento geral dos

servicos publicos de abastecimento de agua

j—u -
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e esgotamento sanitario. O evento ocorreu no
auditério da Companhia de Desenvolvimento
Econdmico de Sergipe (Codise), em formato
hibrido, garantindo a participacao presencial e
virtual da sociedade, prestadores de servicos,
6rgaos publicos e especialistas.

Durante a abertura, o diretor técnico da
Agrese, Michael Arcieri, destacou que a
audiéncia representou um espaco formal para
que diferentes setores pudessem opinar e
contribuir na construcao do ato normativo. “O
regulamento estabelece regras e procedimentos
que disciplinam a prestacao desses servicos.
A audiéncia publica traz transparéncia, pois
mostra de forma aberta como a decisao esta
sendo construida, com a participacao social
enriguecendo a analise e democratizando o
processo decisorio”, ressaltou.

Ja o diretor da Camara Técnica de
Saneamento da Agrese, José Wellington
Correia, reforcou que a realizacao da audiéncia
publica € uma etapa fundamental no processo
de democratizacao das decisées da agéncia
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reguladora. “Ela cumpre o papel de garantir a
participacao da populacao e dos prestadores
de servicos na elaboracao dos normativos,
fortalecendo o alinhamento regulatério e a
melhoria continua do setor”, afirmou.

A atualizacao do regulamento busca adequar
as normas a atual configuracao da prestacao
dos servicos no estado, garantindo mais
clareza, eficiéncia e seguranca juridica para
todos os envolvidos. As contribuigcoes recebidas
na audiéncia serao analisadas pela equipe
técnica da Agrese e poderao ser incorporadas
ao texto final da norma, fortalecendo o
compromisso com a transparéncia e a
participacao social no processo regulatorio.

&4 PRIMEIRAPAGINA _ INDICECADERNOS
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